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Crnva_ Gora 85330 Kotor, Crna Gora
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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/21-2506-4 Kotor, 17.10.2022.godine

Za: Kavari¢ Milan
Mahala, Balijaée, Golubovci
Podgorica

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji kojim se odbija Vas
zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambeno-
poslovnog objekta na lokaciji koja obuhvata dio k.p.609 K.O. Dub, opstina Kotor, koji
se vodi pred ovim organom pod brojem UPI-0105-333/21-2506 od 14.12.2021.god.

S postovanjem, VD glavnog g_radﬁkqg-.a‘[hitekte
Lazarevic Senka,d.i.a.
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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/21-2506-4 Kotor, 17.10.2022.godine

VD glavnog gradskog arhitekte opstine Kotor, rjeSavajuéi po zahtjevu Kavari¢
Milana za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambeno-
poslovnog objekta na lokaciji koja obuhvata dio k.p.609 K.O. Dub u obuhvatu PUP-a
opstine Kotor (,Sl.list Crne Gore® — br.95/20), na osnovu odredbe ¢lana 87 stav 4
tacka 1, u vezi ¢lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20), ¢lana 46 i
¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list Crne Gore” br. 56/2014,
20/2015, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

ODBIJA SE zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta stambeno-poslovnog objekta na lokaciji koja obuhvata dio k.p.609 K.O. Dub,
opstina Kotor, koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-0105-333/21-2506 od
14.12.2021.god, podnijet od strane Kavari¢ Milana iz Podgorice.

Obrazlozenje:

Dana 14.12.2021.god. Kavari¢ Milan (u daljem tekstu “podnosilac zahtjeva”), obratio
se ovom organu sa zahtjevom br.UPI-0105-333/21-2506 za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambeno-poslovnog objekta na lokaciji koja
obuhvata dio k.p.609 K.O. Dub u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,,Sl. list CG” — br.
95/20), izradeno od strane ,Angelini” d.o.o. Podgorica.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SlLlist CG” — br.064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20), propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili
gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Odredbom ¢lana 88 stav 1 i 3 citiranog zakona propisano je da se ove nadleznosti
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te da za obavljanje poslova iz ¢lana 87,
stav 4, tacka 1 izvr8ni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog arhitektu.
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2gstupajuci po zahtjevu, nakon uvida u dopunjeno idejno rje$enje u okviru kojeg su
priljoZeni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br.03-333/21-15190 od 01.11.2021.god. izdati
-0d strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine
Kotor, VD glavnog gradskog arhitekte je utvrdio da priloZzena dokumentacija sadrzi
nedostatke, uslijed €ega je podnosiocu zahtjeva uputio Poziv za dopunu tehnicke
dokumentacije br. UPI-0105-333/21-2506-2 od 10.02.2022.god. shodno odredbi
¢lana 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Crne Gore” br. 56/2014,
20/2015, 40/2016 i 37/2017). U navedenom Pozivu je ukazano: da lokacija obuhvata
dio k.p.609 K.O. Dub i da je potrebno priloZiti elaborat parcelacije po PUP-u; da je
potrebno prikazati rjeSenje shodno definisanim granicama lokacije sa naznacenom
gradevinskom linfjom prema uslovima; da je na situaciji projektovanog stanja
potrebno naznaciti spratnost objekta, udaljenost gradevinske linije od granice
parcele, kao i vezu izmedu apsolutne i relativhe kote na karakteristicnim mjestima.
Dalje je u Pozivu iznijet zaklju¢ak da nisu ispostovani konzervatorski uslovi za tu
lokaciju u kojima se navodi sljedece: ,,Novu gradnju objekta predvidjeti uz
maksimalno prilagodavanje obliku parcele i karakteristikama prostora, uz
neophodno postovanje propisanih udaljenosti od saobracajnice i susjednih
parcela. Potrebno je izbjeéi vizuelno narusavanje prostora, narocito u pogledu
njegove visine i maksimalno ga integrisati u odnosu na okolinu. Objekat
postaviti na najnizoj koti terena, kako bi zavrSne etaze objekta ostale ispod
nivoa saobracajnice Trojica-Budva.” U idejnom rjeSenju je prikazan objekat koji je
uzdignut iznad prirodnog terena, pa se sa bo¢ne i prednje strane javljaju visoki
temeljni zidovi, a samim tim i visina objekta prelazi maksimalne visine date uslovima.
U ciliju iznalazenja prihvatljivog rjeSenja po pitanju pozicioniranja objekta, kao i
njegovih gabarita, u Pozivu je data sugestija da se preispita ispunjenost
konzervatorskih uslova. Napomenuto je da treba imati u vidu da se prema PUP-u
opstine Kotor visina objekta raduna od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta, i da kota najnizeg
zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najviSe 1,0m iznad kote
prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni tako da
se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavanju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu
kamenom.Visina zida moze biti do 1,0m. Iznimno, ako to zahtjevaju terenski uslovi, a
nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta, moze se podzid izvesti
kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0m i visinom pojedine kaskade
do 2,0m. U Pozivu je pored navedenog iznijet zaklju¢ak da se projektovana liftovska
kucica zbg svoje visine isti€e na objektu, i da ne zadovoljava uslove iz PUP-a opstine
Kotor prema kojima je iznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno projektovanje
liftovskih kucica i ventilacionih blokova koji nisu vidni sa trotoara. Takode je iznijeta
primjedba da se u grafi¢koj dokumentaciji uo€ava nadstreSnica na | spratu koja nije
naznacena kao neprohodan krov, ve¢ je graficki tretirana kao poplocana povrsina,
dok se u prostonom prikazu predstavlija kao krovna basta, da s tim u vezi treba
uskladiti grafi€ke priloge, i da treba imati u vidu da je navedena povrSina dio gabarita
objekta, i da je potrebno tu povrinu uzeti u obzir u obradunu indeksa zauzetosti.
U istom dopisu je ukazana potreba da se usklade povrsine etaza u tabelama u
tehni€kom opisu i u grafickim prilozima, i da se na pe¢atima u grafickoj dokumentaciji
upi$u nazivi crteZa. Takode je iznijeto zapaZanje da nije uskladen opis rjeSenja krova
u tehnickom opisu sa prikazanim rjeSenjem objekta, da treba voditi raduna o
ispunjenosti uslova za ozelenjenost parcele, i da pri tome treba uzeti u obzir
povrsinu lokacije definisanu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.
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Pofed navedenog, u Pozivu od 10.02.2022.god. je ukazana potreba da se tehnicka
dokUmentacija dopuni prema Struénom uputstvu br.01-1894/1 od 17.11.2021.god.
keje je objavilo Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a koje je
dostavljeno u prilogu. Napomenuto je da je ovaj organ po sluzbenoj duznosti pribavio
kopiju katastarskog plana i list nepokretnosti za predmetnu parcelu.

Nakon $to je podnosiocu zahtjeva upuéen Poziv za dopunu od 10.02.2022.god. sa
prethodno navedenim primjedbama, ovom organu je 21.03.2022.god. dostavljena
dopuna zahtjeva sa korigovanim idejnim rjeSenjem.

VD glavnog gradskog arhitekte je razmotrio dopunjeno idejno rieSenje i utvrdio da
nisu u potpunosti ispostovane primjedbe iznesene u Pozivu za dopunu od
10.02.2022.god., pa je podnosiocu zahtjeva upuéeno Obavjestenje od
04.04.2022.god. u kojem se navodi: da u dopunjenoj dokumentaciji nije prilozen
elaborat parcelacije shodno izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima prema kojima
lokacija obuhvata dio k.p. 609 K.O. Dub; da gradevinska linijja na situaciji
projektovanog stanja nije sa svih strana nanesena u skladu sa datim uslovima,
odnosno na 3m od granice lokacije, niti je naznaena ta udaljenost, kao ni spratnost
objekta i veza izmedu apsolutne i relativne visinske kote na karakteristitnim
mjestima; da se uvidom u osnovu sprata utvrduje da u obraéunu povrsina te etaze
nije uzet u obzir ulazni prostor koji se ne moze smatrati elementom uredenja terena
ve¢ funkcionalnim dijelom objekta; da se utvrduje da maksimalna visina objekta od
najnizeg terena uz objekat do najviSe tacke atike krova prelazi dozvoljenu visinu od
12,10m; da se sugeriSe preispitivanje idejnog rjeSenja u pogledu ispunjenosti
konzervatorskih uslova u kojima su date smjernice za pozicioniranje objekta u
odnosu na pristupnu saobraéajnicu; da opis rjeSenja krova u tekstuainom dijelu
dokumentacije ne odgovara rjeSenju prikazanog objekta, o éemu je data primjedba u
pozivu za dopunu od 10.02.2022.god; da tehni¢ka dokumentacija nije u potpunosti
dopunjena prema struénom uputstvu br.01-1894/1 od 17.11.2021.god. koje je
objavilo Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, i da nije
dostavljena izjava licencirane geodetske organizacije o tacnoj lokaciji objekta i njenoj
povrsini.

Na osnovu izlozenog, VD glavnog gradskog arhitekte je u Obavjestenju iznio
zaklju¢ak da nisu ispunjeni uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
stambeno-poslovnog objekta na predmetnoj lokaciji, i da je neophodno u roku od 15
dana od prijema dopisa otkloniti navedene nedostatke, te da ée u suprotnom zahtjev
biti odbijen. Istovremeno je obavjestio podnosioca zahtjeva da u skladu sa ¢lanom
111 Zakona o upravnom postupku o rezultatima ispitnog postupka moze da se izjasni
u navedenom roku pismeno ili uvidom u spise predmeta u prostorijama VD glavnog
gradskog arhitekte OpStine Kotor, i upozorio da ée ukoliko ne postupi kao §to je
navedeno, o zahtjevu biti odluéeno bez njegovog izja$njenja.

Nakon upudivanja Obavjestenja od 04.04.2022.god. odgovor podnosioca zahtjeva je
izostao, i pored upozorenja na posljedice propustanja. Kako je na osnovu izloZzenog
VD glavnog gradskog arhitekte zakljucio da nisu ispunjeni uslovi za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje stambeno-poslovnog objekta na lokaciji koja obuhvata
dio k.p.609 K.O. Dub, a stranka se nije izjasnila o rezultatima ispitnog postupka, niti
predlozila nove dokaze u skladu sa upucenim primjedbama kojima bi bitno uticala na
ishod postupka, donijeto je riesenje o odbijanju zahtjeva bez izjasnjenja stranke. Na
osnovu izloZzenog, shodno ¢&lanu 105 stav 5 (“Sl. list Crne Gore” br. 56/2014,
20/2015, 40/2016, 37/2017), rijeSeno je kao u dispozitivu.
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UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
wdestavljanja, Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, preko ovog
~organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.

VD glavnog gr_a‘d,skog)-arhitekte

Lazarevié Sertka, d.i.a.
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